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Opiniao

Examinamos as demonstragodes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana
Master — Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2026 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana Master — Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o
desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido
sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no
contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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No6s cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de procedimentos planejados para responder a
nossa avaliagdo de riscos de distor¢des significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de
nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para
nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Propriedades para investimento

Conforme apresentado na nota explicativa n° 5.a, o Fundo possuia propriedades para investimento
mensuradas a valor justo no montante de R$ 330.290 mil, que representava 92,30% do seu patriménio
liquido. Considerando a representatividade desses ativos em relagcédo ao patriménio liquido do Fundo, pela
complexidade da metodologia de mensuragéo utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinacao das
premissas adotadas na valorizagdo das propriedades para investimento, as propriedades para investimento
foram consideradas um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em avaliagao
para nos auxiliarem na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragao do valor justo das
propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas. Realizamos a
verificagado das matriculas dos imdveis. Analisamos também a exatidao dos dados sobre as propriedades
para investimento fornecidos pela Administradora do

Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracdo. Revisamos informacdes que pudessem contradizer
as premissas mais significativas e metodologia selecionadas. Adicionalmente, avaliamos a adequagéao das
divulgagdes incluidas na nota explicativa no 5.a as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as propriedades para investimento,
que esta consistente com a avaliagdo da Administracdo, consideramos que 0s critérios e premissas
adotados pela Administragao sao aceitaveis, no contexto das demonstracoes

financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstrag¢oes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagado das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliagao da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a
nao ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou



erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagao, omissao ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagcdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificacao
em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagcdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2026.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Rui Borges—
Contador CRC SP-207135/0
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Balango patrimonial

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e Periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de

2025.

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e Equivalentes de Caixa
Cotas de Fundos de Renda Fixa
Realizagao

Venda de Iméveis a Receber
Despesas Antecipadas

Taxa de Fiscalizagdo CVM

Taxa ANBIMA

Adiantamentos Concedidos

N3o Circulante

Investimentos

Acdes de Companhia de Capital Fechado

Propriedade para Investimento

Iméveis Acabados
Total do Ativo
Passivo
Circulante

Valores a pagar

Taxa de Administragao
Crava-Cotas

Auditoria Externa
Taxa B3/SELIC
Aquisicdo de Imdveis
Total do Passivo

Patrimonio Liquido

Cotas subscritas e integralizadas
Lucros/ (prejuizos) acumulados

Distribuicdo de rendimentos

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

Nota
Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
8.580 2,40% 36.197 11,31%
5.540 1,55% 19.597 6,12%
4 5.540 1,55% 19.597 6,12%
3.000 0,84% - 0,00%
5.a.vi 3.000 0,84% - 0,00%
40 0,01% 16.600 5,19%
39 0,01% - 0,00%
1 0,00% - 0,00%
- 0,00% 16.600 5,19%
349.690 97,72% 300.496 93,90%
19.400 5,42% - 0,00%
5.b 19.400 5,42% - 0,00%
5.a 330.290 92,30% 300.496 93,90%
330.290 92,30% 300.496 93,90%
358.270 100,12% 336.693 105,21%
412 0,12% 16.668 5,21%
412 0,12% 16.668 5,21%
170 0,05% 65 0,02%
164 0,05% - 0,00%
75 0,02% 3 0,00%
3 0,00% - 0,00%
- 0,00% 16.600 5,19%
412 0,12% 16.668 5,21%
357.858 100,00% 320.025 100,00%
302.153 84,43% 319.583 99,86%
82.864 23,16% 442 0,14%
(27.159) -7,59% - 0,00%
358.270 100,12% 336.693 105,21%
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Demonstracdo dos resultados do exercicio

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e Periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de

2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Nota 2026 2025
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 81.624 -
Ajuste a valor justo - iméveis 5.a.iv 48.759 -
Receita com venda de Imdveis 5.a.vi 30.300 -
Renda de aluguéis 5.a.v 23.695 -
Custos dos estoques vendidos 5.a.iv (19.870) -
Despesa com comissoes (1.149) -
Laudo de avaliagdo (71) -
Manutengao de imdveis (27) -
Distrato (13) -
Resultado titulos de renda variavel 3.165 -
Ajuste a valor justo - A¢des de Companhia de Capital Fechado 5.b 2.800 -
Resultado com dividendos 365 -
Cotas de fundos de investimento 1.346 527
Cotas de fundos de renda fixa 1.737 680
Despesas tributdrias (391) (153)
Demais despesas (164) -
Ajuste crava cotas (164) -
Despesas operacionais 9 (3.549) (85)
Taxa de administragdo (1.699) (65)
Consultoria (1.651) -
Outras despesas (199) (20)
Resultado liquido do exercicio 82.422 442
Quantidade de cotas 3.195.829 3.195.829
Resultado liquido por cota (em Reais) 25,79 0,14

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras
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Demonstragoes das mutacoes do patrimonio liquido
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e Periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de

2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Em 30 de junho de 2024

Integralizagdo de cotas

Resultado liquido do exercicio

Em 30 de junho de 2025

Amortizacdo de principal

Distribui¢cdo de rendimentos
Resultado liquido do exercicio

Em 30 de junho de 2026

Cotas subscritas  Lucros/(prejuizos) Distribuicdo de

Nota e integralizadas acumulados rendimentos Total
7.a.i 319.583 - - 319.583
- 442 - 442

319.583 442 - 320.025

(17.430) - - (17.430)

7.a.v - - (27.159)  (27.159)
- 82.422 - 82.422

302.153 82.864 (27.159) 357.858

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Demonstragao dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e Periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de
2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

2026 2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Cotas de fundo de renda fixa 1.346 527
Taxa de administracdo (1.593) -
Consultoria (1.651) -
Laudo de avaliagdo (72) -
Distrato (13) -
Comissoes (1.149) -
Outras despesas (165) (17)
Caixa liquido das atividades operacionais (3.296) 510
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento na Venda de Imdveis 27.300 -
Capex (905) (8.636)
Aquisicdo de Imodveis - (211.964)
Aquisi¢cdo de Imodveis - integralizagdo de cotas - (79.896)
Manutencdo de imdveis (27) -
Recebimento de aluguéis 23.695 -
Dividendos de A¢oes de Companhia de Capital Fechado 365 -
Aquisi¢cdo de A¢des de Companhia de Capital Fechado (16.600) -
Caixa liquido das atividades de investimento 33.828 (300.496)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos (27.159) -
Integralizacdo de cotas - entrega de ativos - 79.896
Integralizagdo de cotas - 239.687
Amortizacdo de principal (17.430) -
Caixa liquido das atividades de financiamento (44.589) 319.583
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (14.057) 19.597
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 19.597 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 5.540 19.597
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (14.057) 19.597

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras
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Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e Periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de
2025

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Master — Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado
pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., foi constituido em 25 de abril de 2025
e teve suas atividades iniciadas em 17 de junho de 2025, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragao
de 5 anos, prorrogdveis por até 1 ano adicional, a critério do gestor, caso os ativos da classe ainda estejam em processo
de desinvestimento, nos termos da Instrugcdao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 e alteragdes posteriores.

Destinado a investidores qualificados, residentes no Brasil ou no exterior, que estejam alinhados com a politica de
investimentos e com os riscos associados a esse tipo de investimento, a classe é composta por duas subclasses de
cotas: Subclasse A e Subclasse B. Para a Subclasse A, buscara ser atingida uma rentabilidade equivalente a variacdo do
IPCA/IBGE, acrescida de uma remuneracdo de 9,58% ao ano. Além de outras vantagens, essa subclasse possui
prioridade no recebimento de rendimentos em relacdo a Subclasse B, até que sejam alcancados os Rendimentos
Prioritdrios Cotas A, conforme definido no Regulamento.

O objetivo da classe consistirda em proporcionar aos cotistas a obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o
investimento realizado, através da aquisicdo, uso, gozo e alienacao pela classe dos bens e direitos que compéem o
patriménio da classe, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos
empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimonio da classe ou da negociacao de suas cotas no mercado de
valores mobiliarios.

A gestdo da carteira da classe é realizada pela TG Core Renda LTDA. (CNPJ: 48.331.232/0001-59).

A classe adota regime de responsabilidade limitada, nos termos do regulamento e da legislacdo aplicavel, de modo
gue a responsabilidade dos cotistas esta restrita ao valor por eles subscrito, ndo havendo solidariedade ou coobrigacado
entre os cotistas. Na hipdtese de o patriménio liquido da classe se tornar negativo, a administradora devera adotar os
procedimentos previstos no regulamento, incluindo a elaboracdo de plano de resolucdo e a convocacdo de assembleia
de cotistas para deliberar sobre as medidas cabiveis, que podem incluir, dentre outras alternativas, eventual aporte
de recursos.

As aplicagdes realizadas na classe ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer empresa
pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da classe. Dessa forma, quando da efetiva
liguidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragGes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicdveis aos fundos de
investimento imobilidrio, em conformidade com as normas e as orientagdes emanadas da Comissdao de Valores
Mobiliarios (CVM), em especial a Instrugdo CVM n2 516/11, incluindo altera¢des posteriores, aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio. A Resolugdo CVM n° 175 (Anexo Normativo lll), que entrou em vigor em 2 de outubro de
2023 alterada pela CVM n® 184/23.
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02.332.886/0001-04)

Demonstragao dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e Periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de
2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora da classe para emissdo e divulgacdo em
28 de setembro de 2026.

Descricao das politicas contabeis materiais

Entre as principais politicas contabeis materiais adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional da classe é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstracdes financeiras.
Todas as informacodes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

b) Apropriagdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério “pro rata
die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por cotas de fundos de
investimento com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do
propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pela classe, tendo como premissa que a
classe se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo
inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transagdo que sdo
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1. Classificagdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, na seguinte categoria:

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo.
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Demonstragao dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e Periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de
2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

f) Propriedades para Investimento
e Imdveis em construgao

Se a instituicdo administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para investimento em construcdo nao
é mensurdvel de maneira confidvel, a mensuracao deve ser feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser
determinado de maneira confiavel ou quando a construcdo for completada, o que ocorrer primeiro.

e Imoveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de propriedades para
investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transacdo diretamente atribuiveis a operacao de compra,
tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e
honorarios advocaticios.

Os imdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento inicial, devem
ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacao
forgada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo em construgao, imoveis adquiridos para auferir renda e
imoveis com apreciagdo de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imdveis integrantes da carteira da classe deve ser realizada, no minimo, anualmente. Na hipdtese de
qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja potencialmente capaz de impactar a valorizagao
dos imdveis integrantes do patrimdnio da classe, nova avaliagdo devera ser efetuada.

g) Rendas e recebiveis de arrendamento

A receita de arrendamento de propriedades para investimento é registrada, em contrapartida de aluguéis a receber,
seguindo o regime de competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessaria a constituicao
de perda do valor recuperavel quando ha indicios de alteracdo no fluxo de caixa esperado.

h) Contas a receber por venda de iméveis

Refere-se aos recebiveis ao qual a classe detém o direito a receber, por for¢ca do contrato de cessdo, ou de venda de
imoveis destinados a venda, sendo necessario a constituicdo de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de
alteragdo no fluxo de caixa esperado.

i) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro liquido
do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas da classe ao final de cada periodo.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
a) Caixa e equivalente de caixa
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O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais sdo
prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 30 de junho de 2026 e 2025 estdo assim

representados:

2026 2025
Cotas de fundos de renda fixa (i) 5.540 19.597
Total 19.597 19.597
i. Cotas de Fundo de Investimento
2026 2025

Valor da Valor de Valor da Valor de
Quantidade Cota mercado Quantidade Cota mercado
OT Soberano Firf Ref DI LP 1.635 3.389 5.540 6.624 2.958 19.597
Total 1.635 3.389 5.540 6.624 2.958 19.597

5 Ativos de natureza imobiliaria

a) Propriedades para investimento

i.  Descrigao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a Classe detém 15 imdveis (14 centros de conveniéncia e 1 loja de rua)
distribuidos nos estados de Sdo Paulo e Rio Grande do Sul, os quais sdo destinados a exploragdo comercial por meio
de locagdo, totalizando 36.602 m? de ABL.

Imdveis acabados UF Matricula Segmento ABL (m?)
Atibaia - Lago SP MAT 121.691/692 Centro de conveniéncia 1.237
Braganca Paulista - Lago Sul SP MAT 100.615/618 Centro de conveniéncia 2.147
Campinas - Chacara Primavera SP MAT 156.488/501 Centro de conveniéncia 1.843
Campinas - Parque Prado SP MAT 259.169/170 Centro de conveniéncia 1.634
Cotia - Patio Cotia SP MAT 143.315/317 Centro de conveniéncia 5.801
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Embu das Artes - Elias Yazbek SP MAT 12.164/166 Centro de conveniéncia 1.672
Indaiatuba - Parque Ecolégico SP MAT 111.685/690 Centro de conveniéncia 6.069
Jacarei - Centro SP MAT 95.642 Centro de conveniéncia 2.325

Jacarei - Villa Branca SP MAT 87.510/512 Centro de conveniéncia 1.480
Paulinia - Jardim América SP MAT 20.780 Centro de conveniéncia 3.120
Santo André - Pirelli SP MAT 101.478/479 Centro de conveniéncia 2.258

Sdo José dos Campos - Urbanova SP MAT 39.051/062 Centro de conveniéncia 1.493
S3o Paulo - Ellis Maas SP MAT 422.176/178 Centro de conveniéncia 1.867

S3do Paulo - Jardim das Perdizes SP N;:g#ff;:%%gse Centro de conveniéncia 2.615
Pernambucanas Sao Leopoldo RS MAT 56.981 Loja de rua 1.041
Total 36.602

Em 25 e 27 de junho de 2025, a Classe concluiu a aquisicdo de um portfélio imobilidrio composto por 18 ativos (14
centros de conveniéncia e 4 lojas de rua), totalizando 42.072 m? de drea bruta locdvel, anteriormente pertencentes a
Best Center Empreendimentos e Participa¢des S.A., Best Center Grande Campinas Empreendimentos e ParticipagGes
Ltda., Best Center Grande S3ao Paulo Empreendimentos e Participa¢des Ltda., Best Center Sdo Paulo Empreendimentos
e Participagdes Ltda., Best Center SLB Empreendimentos e Participagdes S.A., e Best Center Vale do Paraiba

Empreendimentos e Participagdes Ltda.

O montante total da transacdo foi de RS 291.860 (duzentos e noventa e um milhdes, oitocentos e sessenta mil reais),
dos quais RS 211.964 (duzentos e onze milhdes, novecentos e sessenta e quatro mil e trezentos reais) foram pagos
em moeda corrente nacional e RS 79.896 (setenta e nove milhdes, oitocentos e noventa e cinco mil e setecentos reais)
foram quitados por meio de compensacdo de créditos relativos a subscricdo de cotas subordinadas emitidas pela

classe. O valor acordado representa um desconto de 16,64% em relagdo ao valor de laudo dos ativos.

Relagdo dos imoveis

Imdveis acabados UF Matricula Segmento 2025 2026
Atibaia - Lago sp MAT 121.691/692 Centro de 8.740 8.600
conveniencia
Centro d
Braganca Paulista - Lago Sul sp MAT 100.615/618 entro de 16.879  15.800

conveniéncia
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Centro de

Campinas - Chacara Primavera SP MAT 156.488/501 ca 24.410 26.600

conveniencia
Cent

Campinas - Parque Prado sp MAT 259.169/170 entro de 21011  23.400
conveniencla

Cotia - Patio Cotia sp MAT 143.315/317 Centro de 25.117  41.800
conveniencla

Embu das Artes - Elias Yazbek sp MAT 12.164/166 Centro de 12818  14.700
conveniencla

Indaiatuba - Parque Ecolégico sp MAT 111.685/690 Centro de 37.298  39.900
conveniencla

Jacarei - Centro sp MAT 95.642 Centro de 10.548  14.400
conveniencla

Jacarei - Villa Branca sp MAT 87.510/512 Centro de 8.295 8.800
conveniencla

Paulinia - Jardim América sp MAT 20.780 Centro de 26808  28.500
conveniencla

Santo André - Pirelli sp MAT 101.478/479 Centro de 16558  18.000
conveniencla

, Centro d

S50 José dos Campos - Urbanova  SP MAT 39.051/062 entro ae 11368 11.300
conveniencla

S0 Paulo - Ellis Maas sp MAT 422.176/178 Centro de 21677  22.000
conveniencla

o . . Centro de

S3o Paulo - Jardim das Perdizes SP MAT 149.665/670 e MAT 149.672/685 A 27.400 39.800
conveniencla

Pernambucanas Aragatuba SP MAT 29.941 e MAT 46.841 Loja de rua 5.367 -

Pernambucanas Cubatao SP MAT 17.674 Loja de rua 7.922 -

Pernambucanas Goiania GO MAT 59.453 Loja de rua 6.523 -

Pernambucanas S3o Leopoldo RS MAT 56.981 Loja de rua 11.757 16.690

Total 300.496  330.290

iii.  Atualizagao das propriedades para investimento

Conforme demonstrado no quadro abaixo, baseado em laudos de avaliagdo, houve uma valoriza¢do nas propriedades
para investimento, em que a Classe registrou, no exercicio findo em 30 de junho de 2026, um ganho de RS 48.759, em
comparac¢do a marcag¢ao dos imdveis no exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Imaveis Data-base* Taxa de desconto | Terminal | Taxa de Avaliador Método de
— — cap rate | vacancia avaliagao
Minima | Maxima

Cotia - Patio Cotia 8,00% | 9,00% | 8,00%
Indaiatuba - Parque Ecolégico Ma 8,00% | 9,00% | 8,00% c CBTtE . 5 FI q
S3o Paulo - Jardim das Perdizes zoazlg 7,75% | 8,75% | 7,75% | 5,00% zzslgrac_:irlla Cai;aselli)esli:)((;taedo
Paulinia - Jardim América 8,00% | 9,00% | 7,75% Ltda
Campinas - Chdacara Primavera 7,75% | 8,75% | 7,75%
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Campinas - Parque Prado 7,75% | 8,75% | 7,75%
S3o Paulo - Ellis Maas 7,75% | 8,78% | 7,75%
Santo André - Pirelli 8,00% | 9,00% | 8,00%
Pernambucanas S3o Leopoldo 7,25% | 8,25% | 7,25%
Braganca Paulista - Lago Sul 8,00% | 9,00% | 8,00%
Embu das Artes - Elias Yazbek 7,75% | 8,75% | 7,75%
Jacarei - Centro 8,00% | 9,00% | 8,00%
Sdo José dos Campos - Urbanova 8,00% | 9,00% | 8,00%
Jacarei - Villa Branca 8,00% | 9,00% | 8,00%
Atibaia - Lago 8,00% | 9,00% | 8,00%

(*) Nao obstante ao descasamento entre a data-base da Classe e a data-base do laudo de avaliacdo, ndo houve
qualguer evento material que possa ter impacto na avaliacdo do valor justo das propriedades para investimento em
30 de junho de 2026.

iv. Quadro demonstrativo das movimentagoes contabeis

Saldo inicial -
Aquisi¢do de Imdveis 211.964
Aquisicdo de Imdveis — integralizacdo de cotas 79.896
Capex 8.636
Saldo final em 30 de junho de 2025 300.496
Capex 905
Ajuste ao valor justo 48.759
Custos dos estoques vendidos (19.870)
Saldo final em 30 de junho de 2026 330.290

v. Aluguéis a receber

2026
Saldo inicial -
(+) Renda de aluguéis 23.695
(+) Recebimento de aluguéis (23.695)
Saldo final -

vi. Contas a receber por venda de imdveis

As vendas de imdveis sdo contabilizadas com base no contrato de compra e venda contendo os principais elementos
da transagdo como prego de aquisi¢cdo, forma de pagamento entre outros, seguindo o regime de competéncia e andlise
do estatuto e suas condigGes.
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Em 01 de outubro de 2025, foi celebrado a escritura de venda e compra de iméveis, onde a classe vendeu os imdveis
situados no municipio e comarca de Aragatuba, neste Estado de S3o Paulo, a saber: (i) prédios e respectivo terreno
situados na Rua Marechal Deodoro, n%s. 37, 37-A e 37-B, descrito e caracterizado na matricula 29.941 do Cartério de
Registro de Imdveis de Aragatuba/SP; e (ii) prédio e respectivo terreno situados na Rua Marechal Deodoro, n2 47,
descrito e caracterizado na matricula 46.841 do Cartério de Registro de Imdveis de Aragatuba/SP pelo preco ajustado
de R$7.000 (sete milhdes de reais). As partes atribuem ao Imével objeto da matricula 29.941, o valor de R$1.356 (um
milhdo, trezentos e cinquenta e seis mil, duzentos e cinquenta e oito reais) e ao Imével objeto da matricula 46.841, o
valor de R$5.644 (cinco milhdes, seiscentos e quarenta e trés mil, setecentos e quarenta e dois reais.

Em 21 de novembro de 2025, foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel

com Condigdes Suspensivas, onde a classe vendeu o imdvel localizado na Avenida Nove de Abril, n° 2041, Cubatao,

Sao Paulo, objeto da matricula n? 17.674 do Oficial de Registro de Imdveis de Cubatao — SP. O imével foi vendido

pelo preco certo e ajustado de RS 12.000 (doze milhdes de reais), que sera pago da seguinte forma:
a) RS 6.000 (seis milhdes de reais) a titulo de sinal e principio de pagamento (“Sinal”), serd pago em até 05
(cinco) dias uteis, sendo em moeda corrente nacional, através de crédito na conta corrente indicada no
Instrumento; e

b) RS 6.000 (seis milhdes de reais) em moeda corrente nacional (“Saldo do Preco”) serdo pagos em 12 (doze)
parcelas mensais fixas e irreajustaveis no valor de RS 500 (quinhentos mil reais) cada, vencendo a primeira
parcela no prazo de 30 (trinta) dias contados da lavratura da Escritura Definitiva, as parcelas subsequentes
vencerdo, respectivamente, no mesmo dia nos meses seguintes.

Em 28 de abril de 2026, foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel com
Condic¢Ges Suspensivas, onde a classe vendeu o imovel localizado na Avenida Anhanguera, lote n2s. 37/39, da quadra
n2 23, Goiania, Goids, objeto da “Matricula” n2 59.453 do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis de Goiania — GO pelo
prego certo e ajustado de RS 11.300 (onze milhdes e trezentos mil reais), onde os pagamentos devidos serdo realizados
mediante transferéncia eletronica disponivel (TED) para a conta corrente indicada no Instrumento.

Movimentacao - Venda de Imoveis a receber

Saldo inicial -
Receita com venda de Imdveis 30.300
Recebimento na Venda de Imdveis (27.300)
Saldo final em 30 de junho de 2026 3.000

b) Investimentos em companhia de capital fechado
L.Q.P.S.P.E. Empreendimentos E Participa¢6es LTDA

A L.Q.P.S.P.E. Empreendimentos E ParticipacGes LTDA é uma sociedade limitada, com sede o municipio de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n2 153, Vila Nova Concei¢ao, devidamente inscrita no
CNPJ sob 0 n2 52.780.189/0001-86, na qualidade de cessionaria da loca¢do, ora doravante denominada (“Sociedade”
ou “SPE Best Center”).
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Em 01 de dezembro de 2025, foi celebrado o Instrumento Particular de Compra e Venda de Quotas da Sociedade
Empresaria Limitada Denominada “Spe Best Center” e Outras Avencas, a classe compra o percentual equivalente a
100% (cem por cento) da totalidade das quotas de emissdo da Sociedade de titularidade da Vendedora (“Operacao”),
com a celebracdo deste Contrato e da Alteracdo Contratual da Sociedade, se perfazendo com o arquivamento dos
referidos instrumentos na JUCESP, de acordo com a tabela abaixo:

N° de Quotas Valor Nominal das
Vendedor Comprador Ce d(iilas Quotas Cedidas
FII TG REMNDA
Best Center URBAMNA 8.318.384 R$ 8.318.384,00
MASTER
TOTAL 8.318.384 R$ 8.318,384,00

A Vendedora e a Sociedade declaram, neste ato, que as Quotas representativas do capital social da Sociedade
encontram-se integralmente integralizadas.

A Sociedade é locatdria do imdvel comercial situado na Rua Verbo Divino, n2 986, Sdo Paulo - SP, objeto da matricula
n2 438.556 do 119 Registro de Imdveis de Sdo Paulo. Nos termos do Contrato Atipico de Locagdo celebrado com o
proprietdrio do imdvel, a Sociedade detém os direitos de uso e explora¢do do referido imdvel, inclusive para fins de
sublocacdo de suas respectivas unidades a terceiros e € mensurada a valor de mercado.

As Partes estabelecem que o preco total para aquisicdo das Quotas sera de RS 16.600 (dezesseis milh&es e seiscentos
mil reais). O Preco de Aquisicdo serd pago, a vista, na data de fechamento, apds o cumprimento cumulativo das
Condigdes Precedentes, através de TED — Transferéncia Eletrénica Disponivel, para a conta corrente indicada no
Instrumento.

Em 30 de junho de 2026, a classe possuia os seguintes investimentos em companhia de capital fechado:

Companhia de capital Empreendimentos

fechado Enderego imobili4rios Endere¢o do empreendimento
Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n2 S3o Paulo - Verbo Rua Verbo Divino, n° 986— Chacara
LQPSPE EMP SPE 153, Vila Nova Conceicao Divino Santo Antbnio— S3o Paulo/SP.
Saldo inicial -
Aquisicao de A¢des de Companhia de Capital Fechado 16.600
Ajuste a valor justo - A¢des de Companhia de Capital Fechado 2.800
Saldo final em 30 de junho de 2026 19.400
i Atualizacdo da companhia de capital fechado

Conforme demonstrado no quadro abaixo, baseado em laudos de avaliagdo, houve uma valorizagdao na companhia de
capital fechado, em que a Classe registrou, no exercicio findo em 30 de junho de 2026, um ganho de RS 2.800.
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Data- | Taxa de desconto , L
Companhia de capital fechado ata Avaliador Método de avaliagao

* . Vs .
base* | Minima | Maxima

Base Método da Renda e
8,00% | 9,00% | CBRE Consultoria do Brasil Ltda. | Fluxo de Caixa
Descontado

L.Q.P.S.P.E. Empreendimentos e | Maio
Participagdes LTDA 2026

(*) Nao obstante ao descasamento entre a data-base da Classe e a data-base do laudo de avaliacdo, ndo houve
qualguer evento material que possa ter impacto na avaliacdo do valor justo das propriedades para investimento em
30 de junho de 2026.

6 Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A é
conduzido de forma segregada em relagdo ao gerenciamento de riscos das classes sob sua administragao, bem como
das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos das classes é realizado por equipe especializada e conta com o suporte da area de
Compliance e dos Comités Institucionais especificos, compostos por Diretores e Geréncia, quando necessario. A
anadlise e avalia¢do dos riscos seguem os critérios e especificagdes de cada classe, considerando também as condi¢des
de mercado e as caracteristicas préprias das carteiras, conforme estabelecido em seus Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos das classes, acompanhado pela Administradora, tem como objetivo sistematizar a
identificacdo, mensuracdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos inerentes a atividade da classe.

b) Fatores de Risco
Risco de mercado

Considerando que a aquisi¢do de Cotas constitui um investimento de longo prazo, é possivel que, no curto prazo, haja
oscilagdes no valor de mercado das Cotas negociadas no mercado secundario, o que pode, inclusive, resultar em
perdas do capital investido ou na auséncia de demanda para sua venda.

Risco de crédito do ativo alvo

Os bens integrantes do patriménio da classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira de ativos da Classe. Os devedores dos recebiveis (locagdes)
decorrentes dos Ativos integrantes da carteira de ativos da Classe e os emissores de titulos que eventualmente
integrem a carteira de ativos da Classe podem nao cumprir suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacGes perante a classe. Nestas condi¢cdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a



Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Master — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 60.551.924/0001-08

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?
02.332.886/0001-04)

Demonstragao dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e Periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de
2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos da classe podera
impactar negativamente o patriménio da classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de vacancia

A Classe podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios dos empreendimentos imobilidrios
nos quais vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imodveis) poderdao comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente da Classe.

Existem outros fatores de risco que a classe estd exposta, os quais poderao ser verificados no regulamento.
Patrimonio Liquido

O patrimoénio da classe é formado por Cotas de uma Unica classe.

a) Subscricdo, integralizagdo, amortizagao e resgates de cotas

i. Subscrigdo e integralizag¢éo

Durante o periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, a classe subscreveu e
integralizou 3.195.829 cotas ao prec¢o unitario de RS 100,00. No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a classe
ndo integralizou novas cotas.

ii. Amortizagdo

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a Classe amortizou o0 montante de RS 17.430 e, no periodo de 17 de
junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, a classe ndo realizou amortizacdo de cotas.

iii. Resgate
Ndo haverd resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragdo da classe ou de sua liquidacao.

iv. Ambiente de negociagdo das cotas

As Cotas da Oferta serdo depositadas para distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no
mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados Financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente na B3.
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v. Distribuigdo de rendimentos

A classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres findos
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela classe sera efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira da classe, subtraidas todas as despesas provisoes e
encargos incidentes até o més de competéncia.

2026
Lucro liquido contabil 82.422
(-) Ajuste das receitas transitadas via caixa (72.728)
(+) Ajuste das despesas transitadas via caixa 20.636
Lucro conforme regime de caixa 30.330
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 29.995
Rendimentos pagos do exercicio atual (i) 27.159
Rendimentos pagos do exercicio anterior (ii) (527)
Rendimentos a distribuir (*) 3.363
Percentual distribuido 98,90%

(*) O resultado caixa referente a junho de 2026, necessario para atingir o cumprimento da obrigacdo de
distribuicdo minima de 95%, foi distribuido e pago em julho de 2026. Os referidos valores ndo estao refletidos no
Balango Patrimonial e na Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido em 30 de junho de 2026.

(i) Os rendimentos apropriados pela classe nos exercicios findos em 30 de junho de 2026, levam em
consideracdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adi¢bes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de célculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da
aprovacdo das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2026.

(ii) A parcela de RS 527 liquidada em 08 de julho de 2025, é referente a distribuicdo de rendimentos do
exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Durante o periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, o resultado caixa referente
a junho de 2025, foi distribuido e pago em julho de 2025. Os referidos valores ndo estdo refletidos no Balanco
Patrimonial e na Demonstra¢do das Mutacdes do Patrimonio Liquido em 30 de junho de 2025.
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vi. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio/Periodo Subclasse Valor da cota (*) Rentabilidade(**)
30 de junho de 2026 A 98,033115 13,62%
30 de junho de 2026 B 153,806855 62,71%
17 de junho a 30 de junho de 2025 A 100,463155 0,46%
17 de junho a 30 de junho de 2025 B 99,164442 (0,84%)

(*) Valores expressos em reais.
(**) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos e amortizagdo
de principal.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administracao: XP Investimentos CCTVM S.A.

Gestdo: TG Core Renda LTDA.

Consultoria Imobilidria: Sdo Carlos Consultoria Imobiliaria LTDA.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Escrituracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos da classe

Os encargos e despesas debitados da classe e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liqguido médio sdo os
seguintes:

2026 2025

Despesas administrativas RS % sobre o PL Médio RS % sobre o PL Médio

Taxa de administracao 1.699 0,54% 65 0,02%
Consultoria 1.651 0,52% - 0,00%
Auditoria externa 72 0,02% 3 0,00%
Advogados 71 0,02% - 0,00%
Taxa B3/SELIC 39 0,01% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 11 0,00% - 0,00%
Taxa ANBIMA 5 0,00% - 0,00%
Cartério 1 0,00% - 0,00%

Taxa de implantacao - 0,00% 17 0,01%
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Total 3.549 1,11% 85 0,03%
Patrimonio liquido médio 317.209 319.882
a) Remuneragdo do Administrador e do Custodiante

ii.

jii.

Administrador

Taxa de Administracdo Global: 0,85% a.a. (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do
patrimonio liquido da Subclasse A, nos primeiros 2 (dois) anos de funcionamento da Classe e, apds tal
periodo, 1,15% a.a. (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido
da Subclasse A.

A Administradora pode estabelecer que as parcelas da taxa de administracao global sejam pagas diretamente
pela Classe e/ou Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da taxa de administracao global.

Independentemente dos percentuais minimo e maximo acima indicados, a Administradora fard jus a uma
remunerac¢do minima mensal de RS 17 (dezessete mil reais), contado da data de inicio da Classe, ainda que
a Taxa de Administracdo Global calculada nos termos desta secdo ndo alcance tal valor (“Taxa Minima”).

A Taxa Minima sera atualizada com periodicidade anual, baseada na variac3o positiva do IPCA (indice de
Precos ao Consumidor Amplo), averiguado e publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica).

A Taxa Maxima de Custddia e a Taxa de Escrituracdo estdo incluidas na Taxa de Administra¢do Global, de
modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa Mdxima de Custddia e da Taxa de Escrituragao
serao deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administragao Global, e pagos diretamente
ao Custodiante e ao Escriturador.

Taxa de performance

N3o sera devida taxa de performance.

Custodiante

N&o havera Taxa Mdaxima de Custddia, observado que a remuneragdo pelos servicos de custddia estd incluida
na Taxa de Administra¢do, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de Custddia serdo

deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo, e pagos diretamente ao
Custodiante.
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Atos societarios

Em 25 de junho de 2026, foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo de Investimento
Imobilidrio TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada, na qual é deliberado:

Alteragao no Anexo 1, Capitulo 1 — Distribuicao de Rendimentos, item IV — ii e iii e item V — a regulamento da classe,
a fim de incluir a redacao abaixo referente ao procedimento destinacdo do saldo remanescente da distribuicdo de
rendimentos da Classe

(ii) o saldo remanescente (se houver), podera, a critério do Gestor e conforme orientacdo do Consultor
Imobiliario, ser destinado, total ou parcialmente, a titulo de distribuicdo de rendimentos das Cotas A, até
atingir o montante equivalente a Atualizacdo Monetaria das Cotas A (conforme definido no Apéndice A),
acumulada até o Gltimo Dia Util do més anterior a respectiva data do pagamento. Caso o Gestor opte por ndo
realizar, total ou parcialmente, o pagamento relativo a Atualizacdo Monetaria das Cotas A, podera destinar o
saldo remanescente ao pagamento previsto no item (iii) abaixo;

(iii)  observado, ainda a possibilidade de retencdo de recursos para formacdo de reserva de contingéncia, conforme
previsto no item “VII” abaixo, o saldo remanescente (se houver), poderd, a exclusivo critério do Gestor, ser
destinado para o pagamento de rendimento das Cotas B.

V. Na hipdtese de alienagdo dos Imdveis integrantes da carteira da classe, os recursos decorrentes de tal alienagao
serdo apurados e aplicados, apds o pagamento de eventual saldo de Rendimentos Prioritarios Cotas A acumulado e
ndo paga, da seguinte forma:

a) O percentual equivalente a 10% (dez por cento) do Resultado da Alienagdo serd destinado ao pagamento de uma
eventual rentabilidade adicional as Cotas Classe A (“Rentabilidade Adicional Cotas A“), sendo que o percentual
equivalente a 90% (noventa por cento) do Resultado da Alienacdo podera ser destinado, total ou parcialmente, a
critério do Gestor e conforme orientagdo do Consultor Imobiliario, as Cotas B. Caso o Gestor opte por ndo destinar a
totalidade do referido montante as Cotas B, o saldo remanescente sera aplicado conforme alinea “b” abaixo; b) Apds
o0 pagamento descrito na alinea “a”, acima, todo o valor remanescente decorrente da alienacdo dos Imoéveis serd
destinado ao pagamento (i) do saldo de Atualizacdo Monetaria das Cotas A (caso haja); e (ii) de amortizagdo de
principal das Cotas A, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do valor de integralizagdo das Cotas A,
considerando o valor de emissdo de tais Cotas A, sendo certo que, uma vez atingido tal patamar de amortizagdo, os
valores remanescentes serdo distribuidos a titulos de rendimentos ou de amortizacdo das Cotas B; c) Dessa forma,
ainda que as Cotas A tenham sido amortizadas até o limite descrito na alinea “b”, acima, tais Cotas A continuardo a
fazer jus a eventual Rentabilidade Adicional Cotas A.

Em 20 de junho de 2025, foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana — Responsabilidade Limitada, na qual os cotistas deliberaram sobre a possibilidade de a
classe:

e Adquirir e/ou alienar ativos cujo vendedor/alienante seja considerado parte relacionada ao Consultor
Imobiliario, com a consequente manutencdo de pessoa ligada ao Consultor Imobiliario na administracdo de
locagdes e comercializagdo dos referidos ativos;

e Adquirir e/ou alienar Ativos Imobilidrios (conforme definidos no Regulamento da classe), Outros Ativos
(conforme definidos no Regulamento da classe) e Ativos de Liquidez da classe (conforme definidos no
Regulamento da classe) ndo caracterizados como imodveis, conforme definido em regulamento, ofertados,
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emitidos ou estruturados pela Administradora ou pela Gestora, incluindo pessoas a elas ligadas, bem como
adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez da classe n3o caracterizados como
imodveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados acima até o limite de até 100%
(cem por cento) do patriménio liquido da classe.

e Manifestacdo da aquiescéncia, quanto a permissdo prévia para voto, pelo Consultor Imobilidrio (ou este, na
qualidade de cogestor da classe), em quaisquer assembleias de cotistas da classe, nos termos do Art. 78, §19,
Il da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175, com excecdo de matérias que possam configurar potencial conflito
de interesses.

Em 25 e 27 de junho de 2025, a classe concluiu a aquisicdo de um portfélio imobilidrio composto por 18 ativos (14
centros de conveniéncia e 4 lojas de rua), totalizando 42.072 m? de area bruta locavel, anteriormente pertencentes a
Best Center Empreendimentos e Participacdes S.A. A transacdo foi realizada por RS 291.860, dos quais RS 211.964
foram pagos em moeda corrente nacional e RS 79.895 por meio de compensacio de créditos relativos a subscri¢do de
cotas subordinadas emitidas pela classe. O valor acordado representa um desconto de 16,64% em relagdo ao valor de
laudo dos ativos, com cap rate estimado de 9,41% para os préoximos 12 meses.

Adicionalmente, considerando um ativo ainda a ser adquirido, o valor global da operagdo esta estimado em
RS 308.460, equivalente a um desconto total de 17,39% em relacdo aos laudos e cap rate estimado de 9,80%. As
estimativas ndo constituem garantia de rentabilidade futura.

Politica de divulgacao das informagoes

O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre a classe:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugao CVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: a) as
demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e b) o formulario
eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdério dos representantes de cotistas;

v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.

Informagdes tributarias

De acordo com o artigo 32 da Lei n2 11.033/2004, com a redacdo dada pela Lei n? 14.754/2023, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em
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bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitados pelos dispositivos da legislacdo em vigor em consonancia com
a Instrucdo Normativa RFB n2 2.166/2023, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobiliarios, com no minimo 100 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha 10% ou mais das
cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com as disposi¢cOes vigentes e regulamentacGes da Receita Federal do Brasil (Instrucdo
Normativa RFB n2 2.166/2023), os rendimentos de cotas detidas por cotistas ndo residentes no Pais sujeitam-se a
aliquota de 20% caso estejam localizados em pais ou dependéncia com tributagdo favorecida ("paraiso fiscal"). Para
os demais cotistas ndo residentes no Pais, aplica-se a aliquota de 15% ou a isencdo tributdria no caso do
preenchimento dos mesmos requisitos legais aplicaveis aos residentes no Pais.

De acordo com a Lei n? 14.754 (“Lei 14.754"”), de 12 de dezembro de 2023, que alterou o regime de tributacdo
periddica (“come-cotas”) de fundos de investimento fechados, os Fundos de Investimento Imobiliarios (Fll)
enquadrados nos termos da Lei n? 8.668/1993 permanecem expressamente excluidos da incidéncia periddica do
Imposto de Renda Retido na Fonte nos meses de maio e novembro, mantendo-se a tributacdo do imposto de renda
no momento da distribui¢cdo de rendimentos ou na alienagdo/resgate de cotas.

Informacgoes sobre transagdes com partes relacionadas
Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 8 e 9, no exercicio findo em 30 de junho de

2026 e periodo de 17 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, ndo foram realizadas outras
operagdes com partes relacionadas a classe.

2026 2025
Resultado Passivo Resultado Passivo
Parte relacionada Natu.reza do /-?twos / passivos
relacionamento financeiros
Xp Investimentos CCTVM Taxa de Taxa de
S.A administragcao administracao 1.699 170 65 65

Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2026, a Classe é responsavel solidario em 1 processo de natureza civel, classificada como “possivel”
com base no progndstico de consultores juridicos, no montante de RS 35. Adicionalmente, a Classe n3o possui saldo
em depdsitos judiciais, referente a essa causa judicial.
Conforme apresentado no quadro abaixo.

N2 do Processo Natureza Valor original

4000732-59.2026.8.26.0176 Civel 35

Valor justo
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A classe aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugcdo CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades
para investimentos mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, através da apresentacdo por niveis de
hierarquia.

Nivel 1 - S3o precos cotados em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que a entidade possa ter acesso
na data de mensura¢do do balanco. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou
agénciareguladora, e aqueles precos representam transagées de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases
puramente comerciais.

Nivel 2 - S30 observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente, exceto precos cotados incluidos no
Nivel 1.

Se o ativo ou o passivo tiver prazo determinado, a informacdo de Nivel 2 deve ser observdvel substancialmente pelo
prazo integral do ativo ou passivo.

Nivel 3 - S3o dados ndo observaveis para o ativo ou passivo.

Devem ser utilizados para mensurar o valor justo na medida em que dados observaveis relevantes ndo estejam
disponiveis, admitindo assim situacdes em que ha pouca ou nenhuma atividade de mercado para o ativo ou passivo
na data de mensurag¢do. Contudo, o objetivo da mensurac¢do do valor justo permanece o mesmo, ou seja, um prego
de saida na data de mensuracdo do ponto de vista de um participante do mercado que detém o ativo ou deve o
passivo. Portanto, dados ndo observaveis refletem as premissas que os participantes do mercado utilizariam ao
precificar o ativo ou o passivo, incluindo premissas sobre risco.

A tabelas abaixo apresentam os ativos da classe mensurados pelo valor justo classificados por nivel de hierarquia:

30/06/2026 30/06/2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio Nivel 2 Nivel 3 Total Nivel2 Nivel3  Total
do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 5.540 - 5.540 19.597 - 19.597
AcOes de companhias fechadas - 19.400 19.400 - - -
Propriedades para investimento - 330.290 330.290 - 300.496 300.496
Total do ativo 5.540 349.690 355.230 19.597 300.496 320.093

Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a Administradora,
no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda
relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer funcdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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Eventos subsequentes

Apds 30 de junho de 2026 e até a data da aprovacao das demonstracdes financeiras pela Administradora da Classe,
ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacdao nas demonstragées financeiras

* ¥ %

Ivy Aradjo Santos
Contadora CRC RJ-123090/0-3

Lizandro Sommer Arnoni

CPF:279.902.288-07



