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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade
Limitada

Administrado pela XP Investimentos Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Administradora do Fundo”)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana
Feeder — Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2026 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagées do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2026, o desempenho de
suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sédo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido
sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Noés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢io intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragées financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugdo de procedimentos planejados para responder a
nossa avaliagdo de riscos de distor¢des significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de
nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para
nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Investimentos em cotas de fundo de investimento

Em 30 de junho de 2026, o Fundo possuia investimentos em cotas de fundo de investimento no montante
de R$ 234.973 mil que representavam 99,98% do patriménio liquido do Fundo. Devido a materialidade no
contexto das demonstragbes financeiras tomadas em conjunto, o investimento em cotas de fundo de
investimento foi considerado um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a obtencdo das ultimas demonstracbes
financeiras auditadas do fundo investido, a verificagdo do extrato do administrador do fundo investido para
confirmacgao da posig¢ao de cotas detidas pelo Fundo e a verificagdo da correta valorizagado dos investimentos
através das informacgdes divulgadas por seu administrador.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em cotas de fundo
de investimento, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos que os
critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo s&o aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstrag¢oes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragcao de
demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliagao da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a
nao ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas n&o uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisbes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representagoes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a
eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragées financeiras ou incluir modificagao
em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigées futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance

planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac¢des financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagcao podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2026.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Rui Borges—
Contador CRC SP-207135/0
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Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?
02.332.886/0001-04)

Balango patrimonial
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
(Valores expressos em milhares de reais)

2026 2025

Nota Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
Ativo
Circulante 235.069 100,02% 241.681 100,01%
Caixa e Equivalentes de Caixa 72 0,03% 884 0,37%
Cotas de Fundos de Renda Fixa 4 72 0,03% 884 0,37%
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 234.973 99,98% 240.797 99,64%
Cotas de Fundo Imobilidrio 5.a 234.973 99,98% 240.797 99,64%
Despesas Antecipadas 24 0,01% - 0,00%
Taxa de Fiscalizacdo CVM 24 0,01% - 0,00%
Total do Ativo 235.069 100,02% 241.681 100,01%
Passivo
Circulante 58 0,02% 15 0,01%
Valores a pagar 58 0,02% 15 0,01%
Auditoria Externa 40 0,02% p 0,00%
Taxa de Administragdo 13 0,00% 13 0,01%
Taxa B3/SELIC 5 0,00% - 0,00%
Total do Passivo 58 0,02% 15 0,01%
Patrimoénio Liquido 235.011 100,00% 241.666 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 222.257 94,57% 239.687 99,18%
Lucros/ (prejuizos) acumulados 34.629 14,74% 1.979 0,82%
Distribuicdo de rendimentos (21.875) -9,31% - 0,00%
Total do Passivo e Patrimonio Liquido 235.069 100,02% 241.681 100,01%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada

CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?

02.332.886/0001-04)

Demonstracdo dos resultados do exercicio

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Nota 2026 2025
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 32.925 1.110
Rendimentos de cotas de fundo imobiliario 5.a 21.319 -
Resultado com cotas de fundo imobiliario 5.a 11.606 1.110
Cotas de fundos de investimento 74 901
Cotas de fundos de renda fixa 96 1.163
Despesas tributarias (22) (262)
Despesas operacionais 9 (349) (32)
Taxa de administracdo (166) (13)
Taxa B3/SELIC (125) -
Auditoria externa (37) (2)
Outras despesas (21) (17)
Resultado liquido do exercicio 32.650 1.979
Quantidade de cotas 2.396.872 2.396.872
Resultado liquido por cota (em Reais) 13,62 0,83

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?
02.332.886/0001-04)

Demonstragoes das mutacoes do patrimonio liquido
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Cotas subscritas e Lucros/(prejuizos) Distribui¢cdo de

Nota integralizadas acumulados rendimentos Total
Em 30 de junho de 2024 - - - -
Integralizagdo de cotas 7.a.i 239.687 - - 239.687
Resultado liquido do periodo - 1.979 - 1.979
Em 30 de junho de 2025 239.687 1.979 - 241.666
Amortizacdo de principal (17.430) - - (17.430)
Distribuicdo de rendimentos 7.a.iv - - (21.875)  (21.875)
Resultado liquido do exercicio - 32.650 - 32.650
Custos relacionados a emissdo de cotas - - - -
Em 30 de junho de 2026 222.257 34.629 (21.875)  235.011

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada

CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?

02.332.886/0001-04)

Demonstragao dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Cotas de fundo de renda fixa

Taxa de administracdo

Taxa B3/SELIC

Outras despesas

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo imobilidrio
Amortizacdo de cotas de Fundo Imobiliario
Aquisicao de cotas de fundo imobiliario

Caixa liquido das atividades de investimento
Integralizagdo de cotas

Distribui¢do de rendimentos

Amortizacdo de principal

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.

2026 2025

74 901

(166) -

(120) -

(44) (17)

(256) 884
21.319

17.430 -

- (239.687)

38.749 (239.687)

- 239.687

(21.875) -

(17.430) -

(39.305) 239.687

(812) 884

884 -

72 884

(812) 884




Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado
pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., foi constituido em 23 de abril de 2025
e iniciou suas atividades em 4 de junho de 2025, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragdo de 5 anos,
prorrogdaveis por até 1 ano adicional, a critério do gestor, caso os ativos da classe ainda estejam em processo de
desinvestimento, nos termos da Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022 e alteragBes posteriores.

A classe é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados,
profissionais ou ndo qualificados.

A classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacdo
de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio em cotas de emissdo da subclasse A, da classe
Unica de emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Master — Responsabilidade Limitada, inscrito
no CNPJ sob 0 n260.551.924/0001-08.

A gestdo da carteira da classe é realizada pela TG Core Renda LTDA. (CNPJ: 48.331.232/0001-59).

A classe adota regime de responsabilidade limitada, nos termos do regulamento e da legislagcdo aplicavel, de modo
gue a responsabilidade dos cotistas estd restrita ao valor por eles subscrito, ndo havendo solidariedade ou coobrigagao
entre os cotistas. Na hipdtese de o patrimdnio liquido da classe se tornar negativo, a administradora devera adotar os
procedimentos previstos no regulamento, incluindo a elaboracdo de plano de resolucdo e a convocacdo de assembleia
de cotistas para deliberar sobre as medidas cabiveis, que podem incluir, dentre outras alternativas, eventual aporte
de recursos.

As aplicagdes realizadas na classe ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer empresa
pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

Apresentacao e elabora¢ao das demonstragdes financeiras

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da classe. Dessa forma, quando da efetiva
liguidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstra¢Oes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicdveis aos fundos de
investimento imobilidrio, em conformidade com as normas e as orientacdes emanadas da Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM), em especial a Instrugdo CVM n2 516/11, incluindo alteracdes posteriores, aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio. A Resolugdo CVM n°® 175 (Anexo Normativo 1ll), que entrou em vigor em 2 de outubro de
2023 alterada pela CVM n2 184/23.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora da classe para emissao e divulgacdao em
28 de setembro de 2026.



Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Descrigao das politicas contabeis materiais

Entre as politicas contabeis materiais adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional da classe é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das demonstragdes financeiras.
Todas as informacgoes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

b) Apropriagdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério “pro rata
die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2026 e 2025, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por cotas de fundos de
investimento com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do
propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pela classe, tendo como premissa que a
classe se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao
inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transagdo que sdo

diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1l Classificagdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, na seguinte categoria:

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacgdo.



Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

f) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro liquido
do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas da classe ao final de cada periodo.

4  Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
a) Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais sdo
prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 30 de junho de 2026 e 2025 estdo assim

representados:

2026 2025
Cotas de fundo de renda fixa (i) 72 884
Total 72 884

i Cotas de Fundos de Investimento

2026 2025
Valor Valor de Valor Valor de
Quantidade da Cota mercado Quantidade da Cota mercado
OT Soberano Firf Ref DI LP 21 3.389 72 299 2.958 884
Total 21 3.389 72 299 2.958 884

5 Ativos de natureza imobiliaria

a) Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario

Fundo Quantidade Quantidade % de Valor de Tino
emitida detida participacio Mercado P
Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda 3.195.829 5 396.872 75,00% 234.973 El

Urbana Master — Responsabilidade Limitada

i. Fundo de Investimento Imobiliario — Fll TG Renda Urbana Master - Responsabilidade Limitada

O Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Master — Responsabilidade Limitada, administrado pela XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., foi constituido em 17 de junho de 2025, sob
forma de condominio fechado e com prazo de duragdo de 5 anos, prorrogdveis por até 1 ano adicional, a critério do



Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

gestor, caso os ativos da classe ainda estejam em processo de desinvestimento, nos termos da Instrucdao CVM n? 175,
de 23 de dezembro de 2022 e alteragdes posteriores.

Destinado a investidores qualificados, residentes no Brasil ou no exterior, que estejam alinhados com a politica de
investimentos e com os riscos associados a esse tipo de investimento, o Fundo é composto por duas subclasses de
cotas: Subclasse A e Subclasse B. Para a Subclasse A, buscara ser atingida uma rentabilidade equivalente a variagdo do
IPCA/IBGE, acrescida de uma remuneracdo de 9,58% ao ano. Além de outras vantagens, essa subclasse possui
prioridade no recebimento de rendimentos em relacdo a Subclasse B, até que sejam alcangados os Rendimentos
Prioritarios Cotas A, conforme definido no Regulamento.

O objetivo da classe consistira em proporcionar aos cotistas a obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o
investimento realizado, através da aquisicdo, uso, gozo e alienagdo pela classe dos bens e direitos que compdem o
patriménio da classe, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos
empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimonio da classe ou da negociacdo de suas cotas no mercado de
valores mobilidrios.

Segue abaixo a movimentag¢do das Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario:

Saldo inicial em 04 de junho de 2025 -

Aquisi¢do de cotas de fundo imobilidrio 239.687
Resultado com cotas de fundo imobiliario 1.110
Saldo final em 30 de junho de 2025 240.797
Amortizacado de cotas de fundo Imobiliario (17.430)
Resultado com cotas de fundo imobiliario 11.606
Saldo final em 30 de junho de 2026 234,973

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, o Fundo de Investimento Imobiliario — FIl TG Renda Urbana Master -
Responsabilidade Limitada pagou rendimentos a Classe, no montante de RS 21.319, conforme demonstrado na rubrica
“Rendimentos de cotas de fundo imobiliario” apresentado na “Demonstragao de resultado do exercicio”.

Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A é conduzido de
forma segregada em relacdo ao gerenciamento de riscos dos fundos sob sua administracdo, bem como das demais
unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é realizado por equipe especializada e conta com o suporte da area de
Compliance e dos Comités Institucionais especificos, compostos por Diretores e Geréncia, quando necessario. A andlise
e avaliacdo dos riscos seguem os critérios e especificagdes de cada fundo, considerando também as condicdes de
mercado e as caracteristicas proprias das carteiras, conforme estabelecido em seus Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem como objetivo sistematizar a
identificacdo, mensuragao, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigagao dos riscos inerentes a atividade do fundo.
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b) Fatores de Risco
Risco de mercado

Considerando que a aquisicdo de Cotas constitui um investimento de longo prazo, é possivel que, no curto prazo, haja
oscilagdes no valor de mercado das Cotas negociadas no mercado secundario, o que pode, inclusive, resultar em
perdas do capital investido ou na auséncia de demanda para sua venda.

Risco de crédito do ativo alvo

Os bens integrantes do patrimdnio da classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira de ativos da Classe. Os devedores dos recebiveis (locacGes)
decorrentes dos Ativos integrantes da carteira de ativos da Classe e os emissores de titulos que eventualmente
integrem a carteira de ativos da Classe podem ndo cumprir suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros, conforme existente, de suas obrigaces perante a classe. Nestas condi¢cdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a
classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdao negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patrimoénio da classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatarios dos
empreendimentos imobilidrios nos quais tais veiculos vierem a investir, direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo veiculo e,
consequentemente da Classe.

Existem outros fatores de risco que a classe esta exposta, os quais poderdo ser verificados no regulamento.
Patrimonio Liquido

O patrimonio da classe é formado por Cotas de uma Unica classe.

a) Subscricao, integralizagdao, amortizagao e resgates de cotas

i. Subscrigdo e integraliza¢Go

Durante o periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, a Classe subscreveu e
integralizou 2.396.872 cotas ao preco unitario de cem reais.
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ii.

iii.

iv.

V.

Amortizagdo

No exercicio findo em 30 de junho de 2026, a classe amortizou o0 montante de RS 17.082 e, no periodo de 04 de
junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, a classe ndo realizou amortizagdo de cotas.

Resgate

N3o haverd resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duracdo da classe ou de sua liquidacao.

Ambiente de negociagéo das cotas

As Cotas da Oferta serdo depositadas para distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no
mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacbes e os eventos de pagamento liquidados Financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

Distribuig¢do de rendimentos

A classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres findos
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela classe serd efetivamente realizada apés o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compdem a carteira da classe, subtraidas todas as despesas provisdes e
encargos incidentes até o més de competéncia.

2026
Lucro liquido contabil 32.650
(-) Ajuste das receitas transitadas via caixa (8.943)
(+) Ajuste das despesas transitadas via caixa 113
Lucro conforme regime de caixa 23.820
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 23.706
Rendimentos pagos do exercicio atual 21.875
Rendimentos pagos do exercicio anterior (ii) (1.357)

Rendimentos a distribuir (*) 3.188
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Percentual distribuido 99,52%

(*) O resultado caixa referente a junho de 2026, necessario para atingir o cumprimento da obrigacdo de distribuicdo
minima de 95%, foi distribuido e pago em julho de 2026. Os referidos valores nao estao refletidos no Balango
Patrimonial e na Demonstracdo das Mutag¢des do Patrimonio Liquido em 30 de junho de 2026.

(i) Os rendimentos apropriados pela classe nos exercicios findos em 30 de junho de 2026, levam em consideracado
a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢des/exclusdes realizadas
pela Administradora.

A referida base de cdlculo deverd ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da
aprovacdo das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2026.

(i) A parcela de RS 1.357 liquidada em 14 de julho de 2025, é referente a distribui¢cdo de rendimentos do
exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Durante o periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, o resultado caixa referente
a junho de 2025, foi distribuido e pago em julho de 2025. Os referidos valores ndo estdo refletidos no Balango

Patrimonial e na Demonstragdo das Mutagdes do Patrimonio Liquido em 30 de junho de 2025.

vi. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio/Periodo Valor da cota(*) Rentabilidade (**)
30 de junho de 2026 98,049073 13,51%
04 de junho de 2025 a 30 de junho 2025 100,825594 0,83%

(*) Valores expressos em reais.
(**) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de rendimentos e a amortizagdo
de principal.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos sao:

Administracao: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Gestdo: TG CORE RENDA LTDA.

Consultoria Imobilidria: SAO CARLOS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

Custddia: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Controladoria: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Escrituracdo: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Encargos da classe

Os encargos e despesas debitados a classe e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido médio sado os

seguintes:
2026 2025

Despesas administrativas RS % sobre o PL Médio RS % sobre o PL Médio
Taxa de administracao 166 0,07% 13 0,01%
Taxa B3/SELIC 125 0,05% - 0,00%
Auditoria externa 37 0,02% 2 0,01%
Taxa ANBIMA 11 0,00% - 0,00%
Taxa de fiscalizacdo CVM 7 0,00% - 0,00%
Taxa de custddia 3 0,00% - 0,00%
Taxa de implantacgdo - 0,00% 17 0,07%
Total 349 0,14% 32 0,09%

a) Remuneragao do Administrador e do Custodiante

ii.

jii.

Administrador
A Taxa de Administracao sera calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por esta Classe, por periodos vencidos, até

0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora sempre fard jus a uma remuneragdo mensal de RS 13 (treze mil reais), pelos servigos de
administracao, controladoria e custddia.

Taxa de performance

Nao ha.

Custodiante

N&o haverd Taxa Mdaxima de Custddia, observado que a remuneracao pelos servigos de custddia esta incluida
na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de Custddia serdo

deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo, e pagos diretamente ao
Custodiante.
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10 Atos societarios

Em 17 de junho de 2025, foi realizada a Assembleia Especial Extraordinaria da Classe Unica do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada, na qual os cotistas deliberaram sobre a orientacao
de voto na assembleia de conflito de interesses do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana Master -
Responsabilidade Limitada para a possibilidade de:

Adquirir e/ou alienar ativos cujo vendedor/alienante seja considerado parte relacionada ao Consultor
Imobilidrio, com a consequente manutencdo de pessoa ligada ao Consultor Imobilidrio na administracdo de
locagdes e comercializagao dos referidos ativos;

Adquirir e/ou alienar Ativos Imobilidrios (conforme definidos no Regulamento do Fundo), Outros Ativos
(conforme definidos no Regulamento do Fundo) e Ativos de Liquidez do Fundo (conforme definidos no
Regulamento do Fundo) ndo caracterizados como imdveis, conforme definido em regulamento, ofertados,
emitidos ou estruturados pela Administradora ou pela Gestora, incluindo pessoas a elas ligadas, bem como
adquirir e/ou alienar Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo n3o caracterizados como
imoveis, que tenham como contraparte as pessoas ou veiculos mencionados acima até o limite de até 100%
(cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Manifestagdo da aquiescéncia, quanto a permissdo prévia para voto, pelo Consultor Imobilidrio (ou este, na
qualidade de cogestor do Fundo), em quaisquer assembleias de cotistas do Fundo, nos termos do Art. 78, §19,
Il da parte geral da Resolugdao CVM 175, com exce¢ao de matérias que possam configurar potencial conflito
de interesses.

As deliberagBes observaram os critérios previstos na Resolu¢gdo CVM n2 175/2022 e foram aprovadas integralmente.

11 Politica de divulga¢ao das informacgoes

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre a classe:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM 175;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugao CVM 175;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: a) as
demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatdrio do auditor independente; e b) o formulario

eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175;

Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
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v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas; e
vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.
Informagoes tributarias

De acordo com o artigo 32 da Lei n2 11.033/2004, com a redacdo dada pela Lei n? 14.754/2023, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitados pelos dispositivos da legislacdo em vigor em consonancia com
a Instrucdo Normativa RFB n? 2.166/2023, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobiliarios, com no minimo 100 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha 10% ou mais das
cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com as disposi¢cdes vigentes e regulamentacGes da Receita Federal do Brasil (Instrucdo

Normativa RFB n2 2.166/2023), os rendimentos de cotas detidas por cotistas ndo residentes no Pais sujeitam-se a
aliquota de 20% caso estejam localizados em pais ou dependéncia com tributacdo favorecida ("paraiso fiscal"). Para
os demais cotistas ndo residentes no Pais, aplica-se a aliquota de 15% ou a iseng¢do tributaria no caso do
preenchimento dos mesmos requisitos legais aplicaveis aos residentes no Pais.

De acordo com a Lei n? 14.754 (“Lei 14.754”), de 12 de dezembro de 2023, que alterou o regime de tributagdo
periodica (“come-cotas”) de fundos de investimento fechados, os Fundos de Investimento Imobilidrios (Fll)
enquadrados nos termos da Lei n? 8.668/1993 permanecem expressamente excluidos da incidéncia periddica do
Imposto de Renda Retido na Fonte nos meses de maio e novembro, mantendo-se a tributacdo do imposto de renda
no momento da distribuicdo de rendimentos ou na alienacdo/resgate de cotas.

Informagdes sobre transag6es com partes relacionadas
Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 8 e 9, no exercicio findo em 30 de junho de

2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, ndo foram realizadas outras
operacbes com partes relacionadas a classe.

2026 2025
Resultado Saldo Resultado Saldo
Parte relacionada Nat_ureza do AtIV.OS / pafsswos
relacionamento financeiros
. Taxa de - ~
Xp Investimentos CCTVM S.A Taxa de administragao 166 13 13 13

administracao

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de agdes contra a classe, de natureza civel, execugdes fiscais
ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.



15

16

Fundo de Investimento Imobilidario TG Renda Urbana Feeder — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 60.513.922/0001-24

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. CNPJ n?
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2026 e periodo de 04 de junho de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Valor justo

A classe aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrucdo CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades
para investimentos mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, através da apresentacdo por niveis de
hierarquia.

Nivel 1 - S3o precos cotados em mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que a entidade possa ter acesso
na data de mensuragdo do balangco. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou
agénciareguladora, e aqueles precos representam transacGes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases
puramente comerciais.

Nivel 2 - S3o observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indiretamente, exceto precos cotados incluidos no
Nivel 1.

Se o ativo ou o passivo tiver prazo determinado, a informacao de Nivel 2 deve ser observavel substancialmente pelo
prazo integral do ativo ou passivo.

Nivel 3 - S3o dados ndo observaveis para o ativo ou passivo.

Devem ser utilizados para mensurar o valor justo na medida em que dados observaveis relevantes ndao estejam
disponiveis, admitindo assim situa¢des em que ha pouca ou nenhuma atividade de mercado para o ativo ou passivo
na data de mensurag¢do. Contudo, o objetivo da mensurag¢do do valor justo permanece o0 mesmo, ou seja, um prego
de saida na data de mensuragdo do ponto de vista de um participante do mercado que detém o ativo ou deve o
passivo. Portanto, dados ndo observaveis refletem as premissas que os participantes do mercado utilizariam ao
precificar o ativo ou o passivo, incluindo premissas sobre risco.

A tabelas abaixo apresentam os ativos da classe mensurados pelo valor justo classificados por nivel de hierarquia:

30/06/2026 30/06/2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 2 Total Nivel 2 Total
Cotas de fundos de renda fixa 72 72 884 884
Cotas de fundo de investimento imobiliario 234973 234973 240.797 240.797
Total do ativo 235.045  235.045 241.681 241.681

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a Administradora,
no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Ernst & Young Auditores Independentes S/C Ltda.
relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
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internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer func¢des
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

Apds 30 de junho de 2026 e até a data da aprovacdo das demonstracdes financeiras pela Administradora da Classe,
ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas demonstragées financeiras.

* ¥ %

Ivy Aradjo Santos

Contadora CRC RJ-123090/0-3

Lizandro Sommer Arnoni
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