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r TGRU FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MASTER

B FATO RELEVANTE
AQUISICAO CENTRO DE CONVENIENCIA - VERBO DIVINO

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Pr. Botafogo, n° 501, bloco |, sala
501, Botafogo - Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04 (“Administradora”), na qualidade de administradora, a TG CORE
RENDA LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Goiania, estado de Goias, na
Rua 72, n°® 325, quadra C14, lote 10/13, sala 1.207, Condominio Trend Office Home, CEP
74805-480, inscrita no CNPJ sob o n® 48.331.232/0001-59 (“Gestora”), na qualidade de
gestora e a SAO CARLOS CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza
Aranha, n.° 153, 12° andar, parte, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-904, inscrita no CNP)J
sob o n°® 52.719.181/0001-04 (“Consultor Imobiliario”), na qualidade de consultor
imobiliario do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA
MASTER, inscrito no CNPJ sob o n° 60.551.924/0001-08 (“Fundo”), vém comunicar aos
seus cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo concluiu a aquisicao de
cotas de uma Sociedade de Propdsito Especifico (“SPE”) detida pela Best Center
Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Vendedora”), subsidiaria da Sao Carlos
Empreendimentos e Participagdes S.A.

A SPE detém um contrato atipico de locagdo com prazo até novembro de 2044 para
um imovel localizado na Rua Verbo Divino, n°® 986, na cidade de Sao Paulo - SP
(“lImével”), o qual possui area bruta locavel de 2.890 m? composta por 26 lojas e 139
vagas de estacionamento. Atualmente, o Imovel apresenta taxa de ocupacdo de 95,4%.

O montante total da transacdo foi de R$ 16.600.000,00 (dezesseis milhdes e seiscentos
mil reais) pago integralmente nesta data. O valor da transacao foi 28,8% inferior ao
valor de laudo do Imovel.

A conclusdo da transacdo foi precedida de processo de analise e diligéncia (due
diligence) juridica, técnica, contabil e comercial da SPE, do contrato de locagéo atipico,
bem como dos contratos de sublocagdo do Imovel, conduzido pela Gestora e pelo
Consultor Imobiliario, ndo tendo sido identificadas contingéncias que possam
comprometer a exploracao econémica do ativo ou a geracao de renda para o Fundo.

A aquisicdio da SPE esta alinhada a estratégia de investimento do Fundo, que
contempla a alocagdo de recursos em ativos geradores de renda. A localizagdo do
Imovel, em importante eixo comercial da cidade de Sdo Paulo, bem como a sua
diversificacdo de lojistas, contribui para a resiliéncia do Fundo e para a mitigacdo de
riscos de vacancia e inadimpléncia.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2025
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ANEXO A

Ativo: Sao Paulo - Verbo Divino

Segmento: Centro de Conveniéncia

N° de Lojas Vagas de Estacionamento Valor de Aquisigao
)

RS 16,6 mi

ABL (m? Publico Predominante Vacancia

=
9
4
€
[}
v
+
]
[
o

o}
=
>
D I
o}
o P
A B
Q
p=
3

o

Taxa de Ocupacao
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