COMUNICADO AO MERCADO

SOBRE O PEDIDO DE MODIFICAQAO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 55.471.968/0001-98

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRTGRUCTF007
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: TGRU11
Tipo ANBIMA: Tijolo Renda Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RF1/2024/0016, EM 15 DE AGOSTO DE 2024*
*concedido por meio do Rito de Registro Ordinario de distribuicao, nos termos da
Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA URBANA - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n°® 55.471.968/0001-98
(“Fundo”), a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio CYM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, na
qualidade de administrador do Fundo (“Administradora”), a TG CORE RENDA LTDA., sociedade autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 20.522, de 18
de janeiro de 2024, com sede na cidade de Goiania, estado de Goids, na Rua 72, n° 325, quadra C14, lote 10/13, sala 1.207,
Condominio Trend Office Home, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o n° 48.331.232/0001-59, na qualidade de gestora da
carteira de ativos do Fundo (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo
lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo priméaria das cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”),
e determinadas instituicdes convidadas pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e quando, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Instituigdes Participantes da Oferta”), vém a publico COMUNICAR, nos termos do §1° do artigo 67
da Resolugado da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”) e do presente comunicado
(“Comunicado ao Mercado de Pedido de Modificagao da Oferta”) que, na data de hoje, protocolaram pedido de modificacdo
da Oferta na CVM (“Modificacao da Oferta”), nos termos do § 1° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, para: (i) alterar o pipeline
indicativo da Oferta que constou na segao 3.1 do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de DistribuicGo da 1¢ (Primeira) Emisséo
de Cotas da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Urbana - Responsabilidade Limitada”, divulgado em 27
de agosto de 2024 (“Prospecto Definitivo”), no material publicitario da Oferta e no Estudo de Viabilidade, com a consequente
atualizagédo do Prospecto Definitivo e substituicdo do Anexo Il ao Prospecto Definitivo (Estudo de Viabilidade), sendo que, em
relagdo ao Estudo de Viabilidade, as informagdes serdo atualizadas para refletir ndo somente o ajuste no pipeline indicativo,
mas as novas condicdes de mercado; e (ii) alterar o cronograma indicativo que constou no Prospecto Definitivo divulgado em
27 de agosto de 2024, no sentido de: (a) estender o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; (b) incluir (1) a data de
divulgacéo do presente Comunicado ao Mercado de Pedido de Modificacdo da Oferta; (2) a data de divulgagdo de comunicado
de deferimento da modificagdo da Oferta, condicionada a aprovagéo da modificagdo pela CVM; (3) as datas relativas aoinicio e
encerramento do perfiodo de desisténcia para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta, nos termos dos §1° do artigo 69
da Resolugdo CVM 160; e (4) as datas da nova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, da Lamina da Oferta, do Procedimento
de Alocagdo, da Data de Liquidagdo e do Anlncio de Encerramento.

»

Ainda, caso deferida a modificagdo nos termos dos itens “(i)” e “(ii)” acima, os Ofertantes solicitaram a CVM a prorrogac¢éo do
prazo dedistribuicado da Oferta por 90 (noventa) dias, nos termos do §7° do artigo 67 da Resolugdo CVM, sendo estes 90 (noventa)
dias adicionais ao prazo maximo para subscricédo de 180 (cento e oitenta) dias referido no artigo 48 da Resolugéo CVM 160.

Em razdo do pedido de modificacdo da Oferta, ficam suspensos os eventos referentes ao encerramento do Periodo de Coleta
de Intengdo de Investimento e a realizagdo do Procedimento de Alocagédo, os quais seriam realizados na pendéncia de
manifestacdo desta D.CVM acerca da modificagdo da Oferta ora pleiteada, sem prejuizo da modificagdo das demais datas,
a serem ajustadas nos termos do cronograma indicativo previsto abaixo.

Nostermos do §1°do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, em caso de deferimento do pedido, serd aberto o periodo de desisténcia
para os Investidores que manifestaram interesse em aderir a Oferta, considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de
Investimento ja foi iniciado.




’ NOVA VERSAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E MODIFICAGAO DO CRONOGRAMA DA OFERTA

Em atendimento ao disposto no artigo 69 da Resolugdo CVM 160, em caso de deferimento do pedido, sera disponibilizado
aos Investidores da Oferta, em 07 de janeiro de 2025, (i) novo comunicado ao mercado acerca do deferimento do pedido de
modificacdo da Oferta, com a consequente atualizagdo do cronograma indicativo da Oferta; (ii) nova versdo do Prospecto
Definitivo e da Lamina, com a alteragao do Estudo de Viabilidade e do Material Publicitério.

Tendo em vista o acima exposto, condicionado ao deferimento da CVM, o cronograma indicativo da Oferta passara a vigorar
da seguinte forma:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista @@
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 12/06/2024

2 Divulgacado do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 25/07/2024

3 Inicio das apresentagées a potenciais Investidores 26/07/2024

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento 01/08/2024
Divulgacédo do Primeiro Comunicado de Modificagdo da Oferta

5 . G . A 02/08/2024
Nova disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina

6 Inicio do Primeiro Periodo de Desisténcia 05/08/2024

7 Encerramento do Primeiro Periodo de Desisténcia 09/08/2024

8 Obtencgéo do Registro da Oferta na CVM 15/08/2024
Divulgacdo do Anuncio de Inici

5 !vu ga'ga'mc.) o~ nuncio de Inicio - 16/08/2024
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo
Divulgagédo do Segundo Comunicado de Modificagdo da Oferta

10 . L . . 27/08/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

11 Inicio do Segundo Periodo de Desisténcia 28/08/2024

12 Encerramento do Segundo Periodo de Desisténcia 03/09/2024

Requerimento de Modificagao da Oferta junto a CVM
13 . . ) ) L 12/12/2024
Divulgacédo deste Comunicado ao Mercado de Pedido de Modificagdo da Oferta

Divulgagdo do Comunicado de Deferimento de Modificagéo da Oferta (condicionado ao
14 deferimento da modificacdo pela CVM) 07/01/2025
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

15 Inicio do Terceiro Periodo de Desisténcia 08/01/2025
16 Encerramento do Terceiro Periodo de Desisténcia 14/01/2025
17 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 02/05/2025
18 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagéo 05/05/2025
19 Data da Liquidagéo da Oferta 08/05/2025
20 Data de divulgagdo do Anuincio de Encerramento 09/05/2025
21 Data de Inicio do Perfodo de Lock-up para Negociagdo 12/05/2025
22 Data de Encerramento do Periodo de Lock-up para Negociagéo 07/08/2025

m Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia

de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacéo do Prospecto e da Ldmina.

’ MODIFICAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO MATERIAL PUBLICITARIO

Aalteragao no Estudo de Viabilidade pretendida visa ajusta-lo as novas condigdes de mercado e ao novo pipeline indicativo da
Oferta, respeitada a politica de investimento estabelecida no Anexo | ao regulamento.

’ POLITICA DE DIVULGAGAO E INFORMACOES DA OFERTA

O Prospecto Definitivo, a Lamina, o Antncio de Inicio, bem como este Comunicado ao Mercado de Pedido de Modificacdo
da Oferta foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Institui¢des
Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3, nos websites indicados abaixo:




. Administradora: www.oliveiratrust.com.br (neste website acessar “Acesse a plataforma OT”, depois clicar em
“Sou Investidor”, depois em “Fundos em Captagdo” e procurar pelo “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda
Urbana - Responsabilidade Limitada” e, entéo, clicar na opgdo desejada);

. Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicarem “Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio
TG Renda Urbana - Responsabilidade Limitada” e, entéo, clicar na opgdo desejaday;

. Gestora: https://www.tgcorerenda.com.br/ (neste website clicar em “Nossos Fundos”, clicar em “Documentos”,
clicar no icone “TG Renda Urbana”, clicar em “Documentos” e, entao, clicar na opgao desejada);

. CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas em Analise”, e, na coluna
“Primarias’, selecionar a opc¢ao “Volume em RS” para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por “Fundo de
Investimento Imobiliario TG Renda Urbana - Responsabilidade Limitada”, e, entéo, clicar na opgéo desejada);

. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana - Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada);

. B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucédo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicarem “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Urbana - Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

. Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

’ INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribuicao da Oferta, podem ser obtidas junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou a CVM,
nos enderecos indicados neste Comunicado de Pedido de Modificacdo da Oferta e no Prospecto Definitivo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

A data deste Comunicado ao Mercado ¢ 12 de dezembro de 2024.
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