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1. INTRODUCAO

A presente Politica de Rateio e Diviséao de Ordens da TG Core Renda Ltda. (“TG Core
Renda") tem por finalidade estabelecer formalmente os critérios de rateio das ordens
de compra e venda de ativos pelos fundos de investimento sob gestdo, buscando o
tratamento equitativo e evitando a possibilidade de transferéncia de riqueza entre os
agentes envolvidos nas operacdes.

Essa Politica atende ao disposto Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para Administracao de Recursos de Terceiros e nas normas da Comissao de Valores
Mobiliarios.

2. FUNDAMENTOS

O conceito de ordem pode ser entendido como o ato no qual se estabelece que uma
contraparte (corretora ou distribuidora de valores mobiliarios) negocie ou registre
operagdao com valor mobilidrio para carteira de investimentos de clientes conforme
condicdes especificadas. As ordens terdo o prazo que for determinado no momento
de sua transmissao e podem ser:

(i) Ordem a Mercado - é aquela que especifica somente a quantidade e as
caracteristicas dos ativos ou direitos a serem comprados ou vendidos, devendo ser
executada pela corretora a partir do momento em que for recebida, pelo preco
disponivel no mercado;

(i) Ordem Limitada — é aquela que deve ser executada somente a preco igual ou
melhor do que o especificado pelo gestor;

(iii) Ordem Casada - é aquela cuja execugdo estad vinculada a execucao de outra
Ordem do gestor, podendo ser com ou sem limite de preco.

3. APLICABILIDADE

As diretrizes estabelecidas na presente Politica se aplicam a toda a gestora e aos
fundos regidos pelas Normativas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e suas
respectivas alteragdes.

4. RESPONSABILIDADES

4.1. Equipe de Gestdo de Fundos e Gestao de Portfolio
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Encarregada da execucdo das operacdes. A Diretoria de Gestdo é a responsavel
primaria pelo cumprimento da presente politica.

4.2. Equipe de Risco

A area de Risco é responsavel pela checagem das operagdes, verificando sua
aderéncia a esta Politica e encaminhando as ndo conformidades a area de
Compliance.

4.3. Equipe de Compliance e Prevencao a Lavagem de Dinheiro

Responsavel por garantir que a Gestdo de Fundos formalize as justificativas para os
rateios necessarios entre os fundos geridos, em atendimento a presente Politica. Além
disso, é responsavel por manter a Politica de Rateio atualizada e por guardar as
evidéncias dos controles realizados para seu cumprimento.

5. PRINCiPIOS GERAIS

As ordens de compra e de venda podem ser realizadas de maneira individual ou em
conjunto.

Para realizar as alocacbes, serao levados em consideragdo questdes especificas de
cada fundo de investimento (considerado como comitente), como estratégia e
politica de investimento, disponibilidade de caixa, limites de liquidez, posi¢des de
lotes fracionados, aportes e lotes minimos e posicOes ja existentes nas carteiras,
visando o atingimento das metas estabelecidas pela gestao de fundos, além do
cumprimento de limites e restri¢des regulatorias.

As ordens, com ou sem rateio, devem ser registradas e transmitidas para autorizagao
pelo Diretor de Gestdo. As mesmas deverao apresentar indicagdes de forma que nao
haja duvida, desde o momento de emissdao da ordem sobre a(s) carteira(s) até a
proporc¢ao do rateio. As ordens serao realizadas de acordo com a sua prioridade.

No caso de avaliacao de um ativo elegivel para mais de um fundo de investimento, a
gestora deve garantir a equanimidade do preco quando da distribuicdo das
quantidades entre os portfélios. A proporcao sera definida na prépria ordem,
demonstrando a quantidade destinada/alocada para cada fundo de investimento.
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Tais procedimentos garantem o tratamento equitativo entre as carteiras sob gestao
em suas respectivas estratégias de investimento. Sera possivel a verificagdo e
comprovacao dos registros de conteldo e horario nos e-mails e/ou demais meios
eletronicos de comunicacdo das contrapartes que recebem ordens, ficando
armazenado dentro do prazo legal. Os registros devem ser mantidos também para
quaisquer alteragdes na relacdo dos veiculos de investimento.

Quaisquer outras excegdes que existirem, porém nado estejam descritas no presente
documento, deverdo ser justificadas e aprovadas previamente pelo Comité de
Investimentos, e formalizadas por e-mail e documento de formalizacdo do
atendimento a Politica de Rateio para a movimentacdo, para a Diretoria de Gestdo e
Diretoria de Compliance, Risco e PLD. As situagdes que se encaixarem nas excecoes,
porém nao houver abdicacdo, o Gestor devera justificar o motivo do prosseguimento.

5.1. Regras Por Mercado
5.1.1. Titulos Publicos Federais

As operagoes envolvendo titulos publicos federais serdo realizadas mediante (i)
identificacdo dos fundos de investimentos que podem adquirir o ativo, (ii) verificacdo
dos critérios descritos no inicio do capitulo 5, (iii) registro por precos médios
uniformes, em fun¢do do horario de realizacao destas e (iv) aprovagdo da operacao
pela Diretoria.

5.1.2. Mercado Futuro

As operacdes envolvendo mercado futuro serao realizadas mediante (i) identificacao
dos fundos de investimentos que podem adquirir o ativo, (ii) verificacdo dos critérios
descritos no inicio do capitulo 5, (iii) registro por precos médios uniformes, em fungao
do horario de realizagao destas e (iv) aprovacao da operagao pela Diretoria.

5.1.3. Mercado de Acoes

As operacdes neste mercado serdo realizadas mediante (i) identificacdo dos fundos
de investimentos que podem adquirir o ativo, (ii) verificagao dos critérios descritos no
inicio do capitulo 5, (iii) registro por precos médios uniformes, em funcao do horario
de realizagdo destas e (iv) aprovagao da operacao pela Diretoria.

5.1.4. Titulos Privados de Renda Fixa
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As operacdes envolvendo a aquisi¢do de titulos privados de renda fixa nos mercados
primario e secundario poderao referir-se a duas classes, quais sejam: (i) titulos de
crédito privado ndo imobiliarios (isto €, debéntures, letras financeiras), e (i) titulos de
crédito privado imobiliarios (Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Cédulas de
Crédito Imobiliario — CCl, e Cédulas de Crédito Bancario - CCB).

Com relacado aos ativos da classe (i), titulos de crédito privado nao imobiliarios, as
operacdes neste mercado, independentemente da classe dos fundos envolvidos,
terdo ordens com identificacdo dos comitentes, e quando houver mais que um
elegivel, os ativos serao distribuidos entre eles pelo preco médio obtido e com base
na proporcionalidade de caixa dos fundos.

Com relagdo aos ativos da classe (ii), titulos de crédito privado imobiliarios, o rateio
de ordens de aquisicdo entre os comitentes ocorrera considerando a
proporcionalidade de caixa relativo dos respectivos comitentes.

Todas as operacOes deste item deverdo ter sua memoria de calculo (disponibilidade
de caixa, liquido dos desembolsos previstos para os préximos 12 (doze) meses de
cada comitente e, por conseguinte, o resultado do rateio) enviada a Diretoria de
Compliance, Risco e PLD para conferéncia e posterior guarda das evidéncias.

A. Metodologia de calculo do rateio para a classe (ii)

Serdo considerados para o calculo de fluxo de caixa as posicdes liquidas (cotas de
fundos de liquidez, operacdes compromissadas e LFT), oferta minima protocolada,
projecdes das demais entradas esperadas advindas de recebimentos de distribuicdes
e/ou amortizacdes de investidas e operagdes entre fundos, subtraido das despesas
(valor atual das taxas de gestdao, administragdo e demais taxas extrapoladas para os
proximos doze meses), dos resgates boletados (quando aplicavel), proje¢cdes de
pagamentos de dividendos aos cotistas e da expectativa do fluxo de aportes dos
fundos em operacdes investidas para os proximos doze meses. O rateio das
operacdes entre os fundos se dara proporcionalmente aos valores resultantes da
disponibilidade de fluxo de caixa dos comitentes em termos relativos ao patriménio
liquido dos respectivos comitentes.

B. Excecgoes as regras de rateio acima descrita

|.  Devido a variacdo nos niveis de protecao dos cotistas em relacdo a ocorréncia
de eventos de risco aos investidores, como é o caso dos fundos com
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subordinacdo, em que os ativos ndo possuem preferéncia de pagamento em
relacdo a outras séries, existe a possibilidade de os comitentes abdicarem de
seu direito de participacao na operagao, transferindo-o para dois possiveis
investidores: (i) Fundo de Investimento em Direitos Creditorios TG Real, e (ii)
Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobiliaria. Esses fundos
possuem um sistema de subordinagao entre os cotistas, o que permite
absorver a ocorréncia de eventos de risco, prioritariamente pelas cotas
subordinadas juniores, até certo ponto, sem causar perdas para os cotistas
séniores ou para os cotistas subordinados mezanino, no caso do Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios TG Real. Se os fundos que ndo possuem
subordinacao de capital optarem por ndo abrir mao do direito de participacao
na operacao, sera adotada a metodologia de rateio conforme descrito
anteriormente.

Quanto ao compromisso com o enquadramento dos fundos e com todas as
normas e instru¢des previstas pelos 6rgdos reguladores competentes, para
que os Fundos de Investimento em Direitos Creditérios se mantenham
enquadrados, no minimo 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido
precisa estar alocado em Direitos Creditorios. Visando a manuten¢do do
enquadramento do Fundo de Investimento em Direitos Creditorios TG Real
neste aspecto, em carater de excegdo, sempre que um percentual inferior a
60% (sessenta por cento) de seu Patrimdnio Liquido estiver alocado em
Direitos Creditorios, este comitente tera direito de preferéncia pela totalidade
das operacdes de aquisicao desta classe de ativos. Em caso de rateio de ordem,
vale a metodologia previamente descrita.

Em observancia aos limites de liquidez (stress test e stress minimo) divulgados
no relatério de Risco de Liquidez mais atualizado, para titulos privados de
renda fixa, em casos em que a alocagao proposta gere aproximacao dos limites
de liquidez do comitente, considerando uma margem adicional ao limite de
liquidez de 5% do patrimonio liquido, o referido comitente podera abster-se
de seu direito a operacao.

Observando-se os riscos e incertezas inerentes as operagdes de equity, como
as constantes necessidades de aportes para o desenvolvimento dos
empreendimentos, o comitente que apresentar operagdes de equity em seu
portfélio, e apresentar disponibilidade de caixa inferior a 5% (cinco por cento)
do seu Patriménio Liquido, considerando o valor liquido dos desembolsos
previstos para os préximos 12 (doze) meses, podera abdicar de seu direito de
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participacdo no ativo em questao, a menos que o referido comitente tenha
participacao societaria no empreendimento lastro da operacao de crédito .

Quanto a concentragao da exposi¢dao do Patrimdnio Liquido dos comitentes a
ativos que excedam em 5% nos seguintes critérios: (i) localizacdo em um
mesmo municipio e/ou (ii) exposicao por devedor ou grupo econdmico, o
comitente podera abdicar o direito a aquisicdo do ativo caso a alocacao
pretendida exceda o limite previamente estabelecido a operacao visando
mitigar riscos via pulverizacao da exposicdao do portfélio. . Caso o gestor decida
por ndo abdicar de seu direito, o rateio da operacao seguira a metodologia
previamente descrita.

Caso haja possibilidade real de violagao dos limites de enquadramento do
fundo, como percentual maximo de concentragdo por emissor ou por
modalidade de ativo financeiro, por exemplo, os comitentes poderdo abdicar
de seu direito a operacao, visando mitigar riscos de desenquadramento.

Situacdes de ndo elegibilidade do comitente, por veda¢des normativas, as
politicas de investimento e afins, por desconformidade com as politicas de
investimento ou devido a possibilidade de conflito de interesse. Por exemplo,
ndo poderdo ser adquiridas operagdes de crédito (CRI) lastreados em
empreendimentos em que conste outro fundo gerido pela TG RENDA como
socio controlador ou administrador (operacdes de equity), a fim de evitar
conflitos de interesse. Desta forma, a exposicdo em operagdes de crédito so
podera acontecer se o ativo ndo estiver presente como equity em outro fundo
gerido pela TG RENDA. Em um mesmo fundo de investimento, entretanto, é
permitida exposicdo a um mesmo empreendimento, simultaneamente, via
sociedade (equity) e crédito (CRI).

Quando a taxa de remuneragdo da operagao (taxa pré-fixada acrescida ao
indicador pos-fixado frente a expectativa de mercado) for menor que a taxa
de remuneracao das cotas seniores dos fundos que contam com subordinacao
de capital em sua estrutura, os referidos comitentes poderao abster-se de seu
direito a operacao.

Participacoes Societarias em Empreendimentos

Imobiliarios
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A TG Core Renda possui 3 (trés) comitentes elegiveis a investir nesta classe de ativos,
quais sejam: Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real, Fundo de Investimento
Imobiliario TG Real Estate e Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobiliaria.

O rateio de ordens das operacdes envolvendo a participacdo societaria em
empreendimentos imobiliarios que sejam elegiveis para mais de um comitente
ocorrera com base na maior proporcionalidade de caixa entre os fundos, liquido dos
desembolsos previstos para os proximos 12 (doze) meses, conforme metodologia de
calculo ja apresentada no item 5.1.4.A.

Ha possibilidade de mais de um comitente co-investirem em um mesmo
empreendimento, desde que seja descartado qualquer tipo de conflito de interesse.
O rateio de ordens das operacbes envolvendo a participacao societaria em
empreendimentos imobilidrios ocorrera proporcionalmente a disponibilidade de
caixa, liquido dos desembolsos previstos para os proximos 12 (doze) meses, conforme
metodologia de calculo ja apresentada no item 5.1.4.A. Qualquer situacdao que se
encaixe nessa possibilidade devera passar por aprovacdo pela Diretoria de
Compliance, Risco e PLD.

A. Excecgoes a regra de rateio acima descrita:

|.  Observando-se os riscos e incertezas inerentes as operagdes de equity, como
as constantes necessidades de aportes para o desenvolvimento dos
empreendimentos, os comitentes com disponibilidade de caixa inferior a 5%
(cinco por cento) do seu Patrimonio Liquido, considerando o valor liquido dos
desembolsos previstos para os proximos 12 (doze) meses, poderao abdicar de
seu direito de participacao no ativo em questao.

ll.  Levando-se em consideracdo o ciclo natural de maturacao de um portfélio de
desenvolvimento imobiliario, terdao preferéncia por ativos em fase mais
avancada do ciclo de desenvolvimento, ainda que fora da proporcionalidade
de disponibilidade de caixa, aqueles fundos com menos de 6 (seis) meses do
prazo de encerramento de sua Ultima oferta de emissao de cotas. Considera-
se por “ativos em fase mais avancada do ciclo de desenvolvimento” todos
aqueles elegiveis a comercializagdo de unidades imobiliarias antes da
formalizagdo da subscricao.

lll.  Outro motivo de excegdo, diz respeito a concentracdo da exposicao do
Patrimonio Liquido dos comitentes em relagdo aos seguintes fatores e limites:
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5% por municipio; 10% por estado, 20% por regidao, 10% por sécio, 25% por
status operacional e 30% por tipologia do ativo de todo o portfélio. Quando
algum desses limites for extrapolado, o comitente em questao podera abdicar
do seu direito a operacao, visando mitigar riscos via diversificagdo de seu
portfélio. Entende-se por “tipologia do ativo” a natureza imobiliaria do mesmo
(e.g. loteamento aberto, loteamento fechado, incorporagdo vertical,
incorporagdo horizontal etc) e por “status operacional” a fase do ciclo de
desenvolvimento em que o ativo se encontra (e.g. pré-operacional — sem
vendas ou obras iniciadas, operacional — elegivel a comercializacdo de
unidades imobilidrias ou com obras iniciadas, pds-operacional — obras
conclusas com obtencao de documentacao legal emitida por érgao municipal
responsavel ou equivalente).

Para ativos que possuirem expectativa de montante de lucros extraordinario,
mensurado pela diferenga entre o valor da empresa e o seu patrimdnio liquido
avaliado a valores de mercado, cujo propdsito perfaca a Alocagdo do Preco de
Compra (PPA - Purchase Price Allocation) e mensuragdo de eventual agio por
expectativa futura (Goodwill), conforme pronunciamento técnico CPC 15 (R1)
- Combinagdo de Negodcios, terdo preferéncia de alocagdo em Fundos com
subordinacao ainda que fora da proporcionalidade de disponibilidade de
caixa.

Em virtude da quantidade de emitentes em incorporagdes verticais ou
horizontais interferir significativamente na tomada de financiamento bancario
junto a institui¢des financeiras, a ponto de inviabilizar a obtencao de crédito,
o(s) comitente(s) com menor disponibilidade de caixa frente ao seu Patrimonio
Liquido, considerando o valor liquido dos desembolsos previstos para os
proximos 12 (doze) meses, poderdo abdicar de seu direito de participagdo no
ativo em questdao, de modo que apenas o comitente com maior
disponibilidade de caixa frente ao Patrimdnio Liquido invista no ativo.

Quando a taxa de remuneracdo da operagao (taxa pré-fixada acrescida ao
indicador pos-fixado frente a expectativa de mercado) for menor que a taxa
de remuneracao das cotas seniores dos fundos que contam com subordinagao
de capital em sua estrutura, os referidos comitentes poderdo abster-se de seu
direito a operagao.

Por fim, também se encaixam como excecdo os ativos que estiverem
designados para uma estrutura de book ja constituida. Nestes casos, o fundo



t
‘ gRENDA

que tiver participacao na holding que detém o book detera preferéncia pela
aquisicao do ativo. Considera-se "book” a negociacdo na qual o resultado
consolidado de um grupo de ativos pode gerar um prémio de performance
para o sécio desenvolvedor quando a rentabilidade consolidada do fundo
neste grupo de ativos exceder a uma taxa de retorno pré-definida.

5.3. Negociacoes entre fundos sob gestao

A TG Renda poderad realizar operagdes diretas entre os diversos fundos de
investimento sob gestao, desde que assim permitido pela regulamentacao e em seus
respectivos regulamentos, devido a aprovacdo em assembleia geral de cotistas, de
modo que o valor de aquisicdo de participacSes societarias ou ativos se dara no
maximo pelo valor do patrimonio liquido da sociedade responsavel pelo
desenvolvimento do projeto e expectativa de rentabilidade minima da sociedade
compradora de 12% ao ano. Ainda dessa forma, devera ser registrado no balanco da
sociedade compradora pelo mesmo valor. Neste caso, a area de Gestdo e de
Compliance e Risco deverao, necessariamente, observar as providéncias necessarias
indicadas na Politica de Selecdo, Alocacdo e Monitoramento de Ativos, como, por
exemplo, os requisitos a serem verificados pelo fundo atuante na parte vendedora e
pelo atuante na parte compradora, assim como as informagdes minimas da operacao
a serem produzidas e as aprovacgdes internas necessarias.

E considerada excecdo a esta Politica as operacdes diretas entre os fundos (“cross
trades") por motivo de rebalanceamento das estratégias, em virtude de movimentos
significativos de aplicacbes e/ou resgates bem como a necessidade de aportes
relativos aos desembolsos previstos no ciclo de desenvolvimento imobilidrio das
participacdes societarias.

6. ARMAZENAMENTO DAS EVIDENCIAS

A TG Renda devera manter, por prazo nao inferior a 5 (cinco) anos, o devido registro
de todas as operacdes realizadas, com a justificativa completa da operagao, conforme
mencionado acima, incluindo o preco praticado.

7. CONSIDERACOES FINAIS

Esta Politica devera ser revisada com periodicidade minima bienal e serd mantida no



site da empresa, conforme o artigo 16, inciso VII, da Resolucao CVM n° 21, de 25 de
fevereiro de 2021.

Quaisquer duvidas decorrentes da presente Politica de Rateio e Divisdo de Ordens,
deverdo ser encaminhadas a TG Core Renda no seguinte endereco:

Rua 72, 325, Ed. Trend Office Home, 12° andar, Jardim Goias, Goiania - GO, CEP:
74805-480, Telefone: (62) 3773-1500, E-mail: compliance@trinusco.com.br.

8. CONTROLE DE REVISOES

Data de ..
Aprovador(es) . Principais mudancas
alteracao
Comité de Risco 12/2022 Criacdo de Documento.

Ajuste dos textos para dar maior clareza
Comité de Risco 05/2023 quanto as escolhas de um fundo quando um
ativo for elegivel a mais de um fundo.

Comité de Risco 06/2023 Acréscimo de itens de excecao.

Alteracao da metodologia e exce¢des para
Comité de Risco 12/2023 adequacao da rotina operacional do rateio de
participagdes societarias
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